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ABSTRAK

Sewa menyewa adalah salah satu contoh hubungan manusia
satu dengan manusia lainnya. Sewa menyewa menyebabkan perikatan
yang menghubungkan antara pihak pihak yang bersangkutan.
Penelitian ini berawal dari pengalihan fungsi rumah sewa yang
dilakukan oleh masyarakat Kelurahan Tanjung Harapan Kecamatan
Kotabumi Selatan, yang merombak rumah sewaan menjadi kios tanpa
ada kesepakatan di awal yang sehingga dapat menimbulkan kurangnya
informasi bagi salah satu pihak. Rumusan masalah pada penelitian ini
adalah Bagaimana praktek pengalihan fungsi rumah sewa sebagai kios
di masyarakat Kelurahan Tanjung Harapan Kecamatan Kotabumi
Selatan dan Bagaimana pandangan hukum Islam terhadap pengalihan
fungsi rumah sewa sebagai kios di masyarakat Kelurahan Tanjung
Harapan Kecamatan Kotabumi Selatan. Adapun tujuan adalah untuk
mengetahui bagaimana pelaksanaan Pengalihan Fungsi Rumah Sewa
Sebagai kios di Masyarakat Kelurahan Tanjung Harapan Kecamatan
Kotabumi Selatan dan untuk mengetahui bagaimana tinjauan hukum
Islam terhadap pelaksanaan Pengalihan Fungsi Rumah Sewa Sebagai
kios di Masyarakat Kelurahan Tanjung Harapan Kecamatan Kotabumi
Selatan.

Penelitian ini merupakan penelitian lapangan dengan
pendekatan deskriptif analisis. Teknik pengumpulan data dilakukan
dengan wawancara. Kemudian data yang diperoleh diolah melalui
editing dan sistematisasi data sehingga menjadi bentuk karya ilmiah
yang baik. Sedangkan analisis data dengan menggunakan kualitatif
dengan pendekatan berfikir deduktif dan induktif.

Praktik yang digunakan dalam penelitian ini adalah dengan
cara lisan, dalam pratik ini selaku pemilik rumah adalah Bapak Ali
Hasyim dan Ibu Hamsanah sedangkan selaku penyewa adalah Bapak
Andi dan lbu Endang, jangka waktu penyewaan dalam kurun waktu
tahunan. Hasil Penelitian yang didapat akad yang digunakan dalam
praktik sewa-menyewa kios di Kelurahan Tanjung Harapan
Kecamatan Kotabumi Selatan tidak sesuai dengan figh Muamalah,
Karena belum terpenuhinya syarat sahnya akad dalam ljarah yaitu



ketidak relaan pihak pemilik rumah terhadap pelanggaran yang
dilakukan oleh penyewa terhadap objek sewa yang diubah atau
dimodifikasi.
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BAB |
PENDAHULUAN

A. Penegasan Judul
Untuk mempermudah mendapatkan informasi serta
gambaran yang jelas dalam mengartikan kalimat judul maka
perlu adanya uraian terhadap penegasan arti dan makna dari
beberapa istilah yang terkait dengan tujuan penelitian ini.
Agar tidak terjadi kesalahpahaman dalam memahami maksud
dan tujuan serta ruang lingkup terhadap pokok permasalahan
yang Akan di bahas. Adapun judul dari skripsi ini adalah
“Tinjauan Hukum Islam Terhadap Sewa Menyewa
Rumah Kontrakan Dialihkan Sebagai Kios (Studi Pada
Kelurahan Tanjung Harapan Kecamatan Kotabumi
Selatan)” maka penulis perlu menjelaskan istilah sebagai
berikut:
1. Tinjauan
Tinjauan 'menurut Kamus Besar Bahasa
Indonesia adalah hasil meninjau pandangan atau
pendapat (sesudah menyelidiki, mempelajari).
2. Hukum Islam
Hukum Islam adalah hukum- hukum dan
kewajibannya sudah diatur secara jelas dan jelas dalam
Al- Qur’an atau hukum- hukum yang ditetapkan.

3. Pengalihan Fungsi
Pengalihan Fungsi adalah perpindahan dalam
suatu manfaat objek yang diubah menjadi langkah
langkah objek lainnya

!Departemen Pendidikan Dan Kebudayaan, Kamus Besar Bahasa Indonesi
Edisi Kedua, (Jakarta: Balai Pustaka, 2007), 1078.
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a. Rumah, Rumah adalah salah satu bangunan yang
dijadikan tempat tinggal dalam jangka waktu
tertentu.Rumah bisa menjadi tempat tinggal manusia
maupun hewan, tapi untuk istilah tempat tinggal
yang khusus bagi hewan adalah sangkar, sarang atau
kandang.

b. Sewa, Sewa adalah pemakaian sesuatu dengan
membayar uang penjualan tidak di membatalkan.’

c. Kios, Kios adalah toko kecil (tempat berjual buku,
koran, dan sebagainya)*

Berdasarkan beberapa pengertian diatas, dapat di tarik
pengertian bahwa yang dimaksud dengan judul skripsi ini
adalah “Tinjauan Hukum Islam Terhadap Sewa Menyewa
Rumah Kontrakan Dialihkan Sebagai Kios (Studi Pada
Kelurahan Tanjung Harapan Kecamatan Kotabumi
Selatan)

B. Latar Belakang Masalah

Sebagaimana diketahui pada zaman yang penuh
dengan persaingan ini sudah menjadi hal biasa jika manusia
melakukan  berbagai  transaksi  bahkan  memberikan
pertolongan kepada orang lain. Manusia sebagai mahluk
sosial tidak terlepas dari kehidupan berekonomi, berbagai
konflik mengenai masalah perekonomian merupakan suatu
hal yang marak ditemui serta menjadi topik perbincangan.

Peran manusia sebagai mahluk sosial dalam bidang
muamalah adalah melakukan penyelesaian permasalahan

2Wikipedia Bahasa Indonesia, “Rumah”, di askes dari
[https://id.wikipedia.org/Rumah] diaskes pada tanggal 16 Februari 2022 pukul 12.48.

3Depertemen Pendidikan Nasional, Kamus Besar Bahasa Indonesi Edisi
Keempat, (Jakarta: Gramedia Pustaka Utama, 2011), h.1296.

“Kamus Besar Bahasa Indonesia, “Kios” di askes dari

[https://kbbi.web.id/kios] diaskes pada

Tanggal 16 Februari 2022 pukul 13.00.
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yang berpedoman kepada Al-Qur’an dan Hadist. Hukum
Islam mempunyai aturan-aturan yang mengatur kebutuhan
manusia dan membatasi keinginananya agar manusia itu
mendapatkan apa yang dimau tanpa menimbulkan mudharat
kepada orang lain.

Sewa menyewa adalah salah satu contoh hubungan
manusia satu dengan manusia lainnya. Dalam sewa menyewa
menyebabkan perikatan yang menghubungkan antara pihak
pihak yang bersangkutan.Perikatan ini memiliki status hukum
yang bertujuan menjamin pelaksanaan selama perjanjian
masih berlangsung. Dengan demikian maka hubungan antara
perikatan dengan perjanjian sangat erat karena perjanjian itu
menimbulkan perikatan.Salah satu sumber perikatan adalah
perjanjian maka suatu perjanjian juga dinamakan persetujuan
karena kedua belah pihak itu setuju untuk melakukan sesuatu.

Sewa menyewa dalam figh disebut ljarah, menurut
bahasa berati upah, ganti atau imbalan.Didalamnya terdapat
pengertian yang meliputi imbalan atas pemanfaatan barang
atau kegiatan. Transaksi didalamnya juga meliputi aturan
Baku seperti rukun, syarat maupun barang atau jasa yang
menjadi objek sewa menyewa.

ljarah terbagi menjadi dua macam, yaitu ljarah yang
berhubungan dengan sewa jasa dan ljarah yang berhubungan
dengan sewa asset atau property.’Transaksi ljarah dilandasi
adanya perpindahan hak guna, bukan perpindahan hak milik.
Dapat dikatakan konsep ljarah Sama dengan jual beli, tapi
ada perbedaan yang terletak pada objek transaksinya.Bila
pada jual beli objek transaksinya barang, pada ljarah objek
transaksinya adalah barang maupun jasa.®

® Rachmat Syafe’l, Figh Muamalah, (Bandung: Pustaka Setia, 2001), 131.
® Adiwarman A. karim, Bank Islam, (Jakarta: Gramedia Pustaka Utama,
2008), 137.



Ketentuannya sudah jelas, praktik pelaksanaan sewa
menyewa yang terjadi di lapangan tidak selamanya sesuai
dengan ketentuan.Pelaksanaan sewa menyewa yang
dilakukan oleh maskyarakat tidak sepenuhnya sesuai dengan
syari’at Islam seperti yang terjadi di Kelurahan Tanjung
Harapan Kecamatan Kotabumi Selatan. Perputaran ekonomi
didaerah ini terbilang cukup mengikuti alur perkembangan
zaman sehingga kegiatan perekonomian yang dilakukan oleh
semua kalangan masyarakat baik itu sekala kecil maupun
besar saling berhubungan. Salah satunya sewa menyewa
rumah.

Pengalihan fungsi rumah sewa yang dilakukan oleh
masyarakat Kelurahan Tanjung Harapan Kecamatan
Kotabumi Selatan, menyesuaikan kebutuhan penyewa itu
sendiri tidak hanya untuk tempat tinggal keluarga saja.
Profesi setiap penyewa rumah tentunya berbeda Beda, ada
yang memiliki pekerjaan tetap ada juga yang mengandalkan
usaha mandiri, oleh sebab itu untuk melunasi pembayaran
sewa rumah, penyewa yang tidak memiliki pekerjaan tetap ini
menggantungkan hidupnya dengan Cara berdagang. Karna
keterbatasan keadaan, berdagang sambil tinggal dirumah
sewaan atau dapat dikatakan mendirikan kios juga menjadi
hal yang biasa ditemui.

Pengaruh positif yang timbul yaitu menghemat waktu,
biaya serta tenaga untuk mempermudah penyewa mengontrol
usahanya karna menjadi satu dengan tempat tinggalnya.
Adapun pengaruh negatif yang timbul yaitu terkadang demi
penyewa. Melakukan perubahan atau modifikasi kepada
rumah sewaan sedemikian rupa agar menunjang keberhasilan
usaha kios yang ditekuni oleh penyewa itu. Besar atau
kecilnya perubahan yang dilakukan tentunya berbeda Beda
tergantung apa yang dibutuhkan.
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Berdasarkan uraian tersebut ada praktik yang belum
jelas statusnya. Status pengalihan fungsi pada rumah yang
diubah ini menurut penulis mengandung sesuatu unsur yang
gharar atau masih kurang jelas.Jika dihitung nilai perubahan
rumah ini terbilang rendah atau malah membuat rumah yang
sebelumnya bagus menjadi sedikit tidak layak maka pemilik
rumah lah yang dirugikan. Namun sebaliknya, jika perubahan
rumah vyang dilakukan malah membuat rumah yang
sebelumnya biasa saja menjadi lebih bagus karna perubahan
rumah menggunakan matrial yang baik dan mahal, maka
pemilik rumah diuntungkan. Inilah masalah yang sering kali
ditemui jika masa sewa sudah habis atau penyewa rumah
ingin pindah kelokasi lain karna pergerakan usahanya. Tidak
ada aturan pasti tentang status perombakan yang sudah
diterapkan dirumah sewaan ini oleh seorang penyewa yang
hidupnya mengandalkan berdagang, karna mengandalkan
perjanjian secara lisan yang kedepannya Akan menyulitkan
dalam hal pembuktian jika terdapat masalah atau ketidak
seusaian pendapat. Sering kali masalah ini larut begitu saja
tanpa ada penyelesaian yang memuaskan.

Adapun kegelisahan penulis mengenai hal ini
dikarenakan pihak penyewa tidak ada tanggung jawab atas
komitmen yang telah dilakukan diawal kontrak, inilah salah
satu alasan mengapa penulis ingin mengambil masalah terkait
tentang ini.

Berdasarkan yang telah dikemukakan diatas, hal
itulah kiranya penyusun tertarik untuk mengadakan penelitian
tentang “Tinjauan Hukum Islam Terhadap Sewa Menyewa
Rumah Kontrakan Dialiahkan Sebagai Kios”. (Studi Pada
Kelurahan Tanjung Harapan Kecamatan Kotabumi Selatan).”

C. Fokus Dan SubFokus Penelitian (Penelitian Kualitatif)



Berdasarkan latar belakang masalah di atas, maka

fokus penelitian ini adalah “Tinjauan Hukum Islam Terhadap
Sewa Menyewa Rumah Kontrakan Dialihkan Sebagai Kios".
Fokus penelitian tersebut kemudian dijabarkan menjadi
empat.

Sub fokus penelitian adalah sebagai berikut:

1. Sistem pengalihan fungsi rumah sewa sebagai kios di
masyarakat Kelurahan Tanjung Harapan Kecamatan
Kotabumi Selatan.

2. Pandangan hukum Islam terhadap pengalihan fungsi
rumah sewa di masyarakat Kelurahan Tanjung
Harapan Kecamatan Kotabumi Selatan.

D. Rumusan Masalah

1.

Bagaimana praktik pengalihan fungsi rumah sewa
sebagai kios di masyarakat Kelurahan Tanjung Harapan
Kecamatan Kotabumi Selatan?

Bagaimana pandangan hukum Islam terhadap pengalihan
fungsi rumah sewa di masyarakat Kelurahan Tanjung
Harapan Kecamatan Kotabumi Selatan?

E. Tujuan Penelitian

1.

Untuk mengetahui  pelaksanaan Pengalihan Fungsi
Rumah Sewa Sebagai Kios di Masyarakat Kelurahan
Tanjung Harapan Kecamatan Kotabumi Selatan.

Untuk mengetahui tinjauan hukum Islam terhadap
pelaksanaan Pengalihan Fungsi Rumah Sewa Sebagai
Kios di Masyarakat Kelurahan Tanjung Harapan
Kecamatan Kotabumi Selatan.

F. Manfaat Penelitian

Berdasarkan tujuan penelitian yang hendak dicapai,

maka penelitian ini diharapkan mempunyai manfaat dalam
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pendidikan baik secara langsung maupun tidak langsung.

Adapun manfaat penelitian ini adalah sebagai berikut:

a. Secara teoris, bagi masyarakat penelitian ini dapat
membantu memberikan informasi, bahan refrsi, serta
memberikan pemahaman terkait dengan masalah,
Pengalihan Fungsi Rumah sewaan sebagai Kkios yang
terjadi di tengah-tengah masyarakat. Selain itu juga
diharapkan menjadi stimulus bagi penelitian selanjutnya
sehingga proses pengkajian Akan terus berlangsung dan
Akan memperoleh hasi yang maksimal.

b. Secara praktis, penelitian ini dimaksudkan sebagai suatu
syarat untuk memenuhi tugas akhir guna memperoleh
gelar Sarjana Hukum pada Fakultas Syari’ah Universitas
Islam Raden Intan Lampung.

. Kajian Penelitain Terdahulu Yang Relevan

Salah satu Cara penyusunan skripsi ini, berusaha
melakukan penelitian lebih ‘awal terhadap pustaka yang
adalah berupa karya-karya skripsi maupun jurnal terdahulu
yang memiliki relevansi terhadap topik yang diteliti oleh
penulis. Tujuan dari telaah pustaka ini adalah untuk
memaparkan perbedaan antara penelitian yang satu dengan
penelitian yang lainnya, agar kebenaran penelitian dapat
dipertanggungjawabkan serta terhindar dari unsur plagiasi.
Hasil penelusuran penyusun selama ini. Ada beberapa karya
tulis ilmiah dalam bentuk skripsi maupun jurnal yang
berkaitan dengan topik yang dibahas oleh penyusun. Berikut
adalah karya ilmiah terdahulu yang terkait dengan penelitian
Penulis:
1. Skripsi yang berjudul “Tinjauan Hukum Islam

Terhadap Praktek Sewa - Menyewa Rumah

Kontrakan (Studi Kasus Di Desa Situgadung



Kabupaten Tangerang)” Skripsi yang disusun oleh
Dendi Purwagandi (2019) Jurusan Ekonomi Dan Bisnis
UIN Syarif Hidayatullah Jakarta. Fokus kajiannya
Mendeskripsikan tentang bagaimana Akad Sewa-
menyewa pada Bisnis Rumah Kontrakan daerah
Situgadung Kec. Pagedangan dalam Tinjauan Hukum
Islam Dan meneliti bagaimana hukum Islam
memandang akad sewa menyewa rumah kontrakan ini
berlangsung. Skripsi Dendi Purwagandi menyimpulkan
bahwa Dalam akad sewa-menyewa rumah kontrakan
desa Situgadung, beberapa pelanggaran kontrak kerap
terjadi seperti telat membayar uang sewa, sampai ada
juga yang melakukan pelanggaran asusila. Dalam hal
pelanggaran telat membayar. Maka penyelesaian yang
dilakukan dalam hal ini adalah dengan Cara
musyawarah atau negosiasi antara kedua belah pihak
untuk menyelesaikannya.” Persamaan skripsi ini dengan
skripsi yang diteliti adalah sama-sama meninjau hukum
Islam terhadap praktek sewa menyewa rumah dan
perbedaannya adalah skrpsi ini membahas tentang
pelanggaran asusila dan telat membayar sewaan
sedangkan skripsi yang diteliti membahas tentang
pengalihan rumah menjadi Kios.

2. Skripsi yang berjudul “Praktik Penyewaan Rumah
Dan Kost Gampong Rukoh Ditinjau Dari Perspektif
Figh Muamalah” Skripsi yang disusun oleh Andria
Mauliza (2018) Jurusan Hukum Ekonomi Syariah UIN
Ar-Raniry Darussalam Banda Aceh. Fokus kajiannya
untuk mengetahui pengawasan rumah sewa dan kost di

” Dendi Purwagandi “Tinjauan Hukum Islam Terhadap Praktek Sewa-
menyewa Rumah Kontrakan (Studi Kasus Di Desa Situgadung Kabupaten
Tangerang)” Skripsi Program sarjana Ekononmi dan Bisnis UIN Syarif Hidayatullah
Jakarta 2019



Gampong Rukoh Kecamatan Syiah Kuala, serta
bagaimana praktik rumah sewa dan kost Gampong
Rukoh Kecamatan Syiah Kuala menurut perspektif figh
muamalah. Skripsi Andria Mauliza menyimpulkan
bahwa Praktik sewa menyewa rumah dan kost di
gampong Rukoh kecamatan Syiah Kuala bertentangan
dengan akad ijarah bi al-manfaat dalam Figh muamalah
hal ini dikarenakan menyalahi aturan yang telah
ditetapkan oleh aparatur gampong. Maka penyelesaian
yang bisa dilakukan dengan cara Tabayyun antara
penyewa rumah dan aparatur gampong®. Persamaan
skripsi ini dengan skripsi yang diteliti adalah sama-
sama membahas praktek sewa-menyewa rumah/ruko
dan perbedaan skripsi ini penulis membahas tentang
pengawasan terhadap rumah sewaan sedangkan skripsi
yang diteliti membahas akad dan ijab gabul antara
pemilik dan penyewa.

3. Skripsi yang berjudul - “Tinjaun Hukum TIslam
Tentang Menyewakan Kembali Rumah Sewaan”
Skripsi yang disusun oleh Rizki Safitri (2018) Jurusan
Ekonomi Syariah UIN Raden Intan Lampung. Fokus
kajiannya bagaimana sistem menyewakan kembali
rumah sewaan pada kontrakan rumah di kelurahan
Tanjung Karang. Skripsi Rizki Safitri menyimpulkan
bahwa pelaksanaan sewa-menyewa (ijarah) akad yang
dilakukan secara lisan dengan pembayaran secara tunai
(cash) dalam hukum Islam ini diperbolehkan namun

8 Andria Mauliza “Praktik Penyewaan Rumah Dan Kost Gampong Rukoh
Ditinjau Dari Perspektif Figh Muamalah” Skripsi program sarjana hukum fakultas
syariah UIN Ar-Raniry Darussalam Banda Aceh 2018
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lebih Afdhol jika ditulis dalam agar menjadi bukti®.
Persamaan skripsi ini dengan skripsi yang diteliti adalah
sama-sama meninjau hukum Islam terhadap praktek
sewa menyewa rumah dan perbedaan skripsi ini penulis
membahas transaksi pembayaran sewaan sedangkan
skripsi yang diteliti membahas tentang
perjanjian/kesepakatan antara pemilik dan penyewa.

Skrispsi yang berjudul “Tinjauan Hukum Islam
Terhadap Sewa Menyewa Rumah Dengan Uang
Muka” Skripsi yang disusun oleh Zaenal Aktafi (2011)
Fakultas llmu Agama Islam Prodi Syariah Universitas
Islam Indonesia Yogyakarta. Fokus kajiannya adalah
bagaimana proses uang muka dalam menyewa rumah
kost atau kontrakan dan bagaimana pandangan hukum
Islam terhadap uang muka dalam sewa menyewa.
Kesimpulan dari skripsi ini adalah pandangan hukum
Islam terhadap penerapan panjar dalam sewa menyewa
kost adalah memperbolehkan dengan pertimbangan
bahwa prinsip hukum Islam adalah mempermudah
segala urusan asalkan sesuai dengan ketentuan Islam
dan kesepakatan antara kedua belah pihak'®. Persamaan
skripsi ini dengan skripsi yang diteliti adalah sama-
sama meninjau tentang sewa menyewa rumah menurut
pandangan Islam dan perbedaan skripsi ini dengan
penulis adalah skripsi ini membahas uang muka
sedangkan skrpsi yang diteliti membahas tentang
metode pembayaran dengan uang cash/kontan.

® Rizki Safitri “Tinjauan Hukum Islam Tentang Menyewakan Kembali

Rumah Sewaan” Skripsi program sarjana hukum fakultas syariah UIN Raden Intan
Lampung 2018

10 7aenal Aktafi “Tinjauan Hukum Islam Terhadap Sewa Menyewa Rumah
Dengan Uang Muka” Skripsi Program Sarjana Ilmu Agama UIIN Yogyakarta 2011.



11

5. Skripsi yang berjudul “Praktik Perjanjian Sewa
Menyewa Rumah Toko (Ruko) Secara Lisan Di
Tinjau Dari Hukum Perdata” Skripsi yang disusun
oleh Baharudin Muhammad Hasan (2017) Fakultas
Syariah Prodi Hukum Ekonomi Syariah IAIN Palangka
Raya. Fokus kajiannya bagaimana praktik perjanjian
sewa menyewa Rumah Toko (Ruko) secara lisan di
Kota Palangka Raya dan Bagaimana Tinjauan Hukum
Perdata Terhadap Perjanjian sewa menyewa secara
Lisan. Skripsi ini kesimpulannya ialah diperbolehkan
namun lemah lebih diutamakan dicatat diatas kertas dan
bermaterai agar menjadi bukti yang kuat''. Persamaan
skripsi ini dengan skripsi yang diteliti adalah sama-
sama meneliti tentang sewa menyewa rumah sedangkan
perbedaan skripsi ini dengan penulis adalah Skripsi ini
membahas tentang tinjaun Hukum Perdata.

H. Metode Penelitian

Metode adalah suatu prosedur atau Cara untuk
mengetahui sesuatu yang mempunyai langkah langkah
sistematis.”” Sedangkan penelitian adalah suatu upaya dalam
bidang ilmu pengetahuan yang dijalankan untuk memperoleh
fakta-fakta dengan sabar, hati-hati dan sisitematis untuk
mengwujudkan kebenaran.’* Agar sistematis dan akurat
dalam pencapaian tujuan dari penelitian ini maka metode
yang digunakan dalam penelitian ini adalah metode kualitatif
dan beberapa pertimbangan. Pertama, menyesuaikan metode
kualitatif lebih  mudah apabila berhadapan dengan
kebanyakan jamak. Kedua, metode ini menyajikan secara

1 Baharudin Muhammad Hasan “Praktik Perjanjian Sewa Menyewa Rumah Toko
(Ruko) Secara Lisan Di Tinjau Dari Hukum Perdata” Skripsi Program Studi
Hukum Ekonomi Islam IAIN Palangka Raya 2017.

2Hysain Usman, Purnomo Setiadi Akbar, Metodelogi Penelitian Sosial
(Jakarta: PT Bumi Aksara, 2008), 41.

BMardalis, Metodelogi Penelitian (Jakarta: PT Bumi Aksara, 2004), h. 24.
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langsung haikiat hubungan antara peneliti dengan responden.
Ketiga, metode ini lebih peka dan lebih dapat menyesuaikan
diri dengan banyak penajaman pengaruh bersama terhadap
pola-pola nilai yang dihadapi.**

1. Jenis dan Sifat Penelitian
a. Jenis Penelitian
Menurut jenisnya, penelitian ini termasuk

penelitian lapangan (Field Research), yaitu penelitian
yang langsung dilakukan dilapangan atau pada
responden.” Penelitian lapangan ini pada hakikatnya
merupakan metode untuk menemukan secara spesifik
dan realistis tentang apa yang sedang terjadi di tengah-
tengah masyarakat mengenai praktik pengalihan rumah
sewa sebagai di Masyarakat Kelurahan Tanjung
Harapan Kecamatan Kotabumi Selatan.

b. Sifat Penelitian

Menurut sifatnya, penelitian ini termasuk ke
dalam jenis penelitian deskriptif.Penelitian deskriptif
adalah suatu metode yang dalam meneliti suatu objek
bertujuan membuat deskriptif, gambaran atau lukisan
secara_sistematis dan objektif mengenai_fakta-fakta,
sifat-sifat, ciri-ciri, seta hubungan antara unsur-unsur
yang ada atau fenomena tertentu.'® Dalam penelitian ini
Akan dideskripsikan tentang bagaimana praktik
pengalihan rumah sewa sebagai kios ditinjau dari
Hukum Islam.
2. Sumber Data
Sumber data yang digunakan dalam penelitian ini yaitu:

¥susiadi AS, Metodelogi Penelitian (Bandar Lampung: Fakultas Syari’ah
IAIN Raden Intan Lampung, 2014),. 3.

“lbid, 9.

®Kaelan, Metodelogi Penelitian Kualitatif Bidang Filsafat, {Yogyakarta:
Paradigma, 2015), 58.
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a. Data Primer (Primary Data)

Data primer adalah data yang di peroleh
langsung dari responden atau objek yang di
teliti.’’Dalam hal ini data tersebut diperoleh dari
pemilik rumah dan penyewa rumah

b. Data Sekunder

Data sekunder adalah data yang diperoleh atau
dikumpulkandari sumber-sumber  yang  telah
ada.Sumber ini bersifat membantu atau menunjang
untuk melengkapi dan memperkuat serta memberikan
penjelasan mengenai sumber data primer.’®Data
sekunder dalam penelitian ini diperoleh dari buku-buku
yang mempunyai relevansi dengan permasalahan yang
dikaji dalam penelitian.

3. Populasi

Populasi adalah totalitas dari semua objek atau
individu yang memiliki karakteristik tertentu, jelas dan
lengkap, objek atau nilai yang Akan di teliti dalam
populasi dapat berupa orang, perusahaan, lembaga,
media, dan sebagainya. Populasi dalam penelitian ini ada
2 (dua) orang sebagai pemilik ruko dan-ada 2 (dua) orang
sebagai penyewa ruko. Jadi-total populasi berjumlah 4
(empat) orang, karena jumlah populasinya hanya 4
(empat) orang maka penelitian ini termasuk penelitian
populasi.

17 pabundu Tika Muhammad, Metodelogi Riset Bisnis (Jakarta: Bumi
Aksara, 2006), 57.

8 Sugion, Metode Penelitian Kualitatif Dan Kuantitatif {Bandung:
Alfabeta, 2012), 218.
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4. Pengumpulan Data

Sebagai usaha dan langkah dalam menghimpun
data untuk penelitian ini maka digunakan beberapa
metode, yaitu:

a. Interview
Interview  (wawancara) adalah  kegiatan
pengumpulan data primer yang bersumber langsung
dari responden penelitian di lapangan
(lokasi).”®Interview atau wawancara dalam penelitian
ini, pada praktiknya penulis menyiapkan daftar
pertanyaan untuk diajukan secara langsung kepada para
pelaku pemilik rumah sewa dan penyewa rumah
tersebut.
b. Observasi
Observasi (pengamatan) adalah alat
pengumpulan data yang di lakukan Cara mengamati
dan mencatat secara sistematik gejala-gejala yang di
selidiki.®® Observasi yang dilakukan yaitu dengan
mengamati -mekanisme praktik pengaliahan rumah
sewa sebagai kios di Masyarakat Kelurahan Tanjung
Harapan Kecamatan Kotabumi Selatan.
c. Dokumentasi
Dokumentasi adalah proses mencari data
mengenai hal-hal atau sesuatu yang berkaitan dengan
masalah variabel yang berbentuk catatan, gambaran,
majalah, Surat kabar, atau karya-karya momumental

¥Abdul Kodir Muhammad, Hukum Dan Penetuan Hukum, (Bandung: Citra
Aditya Bakti, 2004), 86.

2Cholid Nakburo, Abu Achmadi, Metode Penelitian, {Jakarta: Bumi
Aksara, 2005), 70.
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dari seseorang.”* Dokumentasi dalam penelitian ini
dilakukan ~ dengan  memfotocopy atau  foto
menggunakan camera tangan untuk dokumentasi yang

bersifat resmi.

5. Metode Pengolahan Data

Pengolahan data yang dilakukan dalam penelitian
ini yaitu setelah semua data terkumpul baik lapangan
maupun perpustakaan kemudian diolah secara sistematis
sehingga menjadi hasil pembahasan dan gambaran data.

Pengolahan data dalam penelitian ini dilakukan dengan

Cara:

a. Pemeriksaan data (editing), yaitu penegecekan atau
pengoreksian data yang telah terkumpul.

b. Rekontruksi data (reconstructing), yaitu menyusun
ulang data secara teratur, berurutan, sesuai logika dan
mudah di pahami.

c. Sistematis data (sistematizing), yaitu menetapkan data
menurut kerangka sistematika bahasan berdasarkan
urutan masalah/variable penelitian.

6. Analisis Data

Analisis data adalah prosedur penelitian yang
menghasilkan data deskriptif berupa kata-kata tertulis atau
lisan dari orang-orang dan pelaku yang dapat diamati.
Metode analisis data yang digunakan dalam penelitian ini
dikaji dengan menggunakan metode kualitatif yang
disesuaikan dengan topik penelitian yaitu sewa menyewa
rumah sebagai kios ditinjau dari tinjauan hukum Islam
yang Akan diolah dengan metode deskriptif analisis.
Metode deskriptif analisis yaitu metode pengumpulan

2'Bambang Sugiono, Metode Penelitian Hukum, (Jakarta: Raja Grafindo
Persada, 2005), 38.
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fakta melalui interprestasi yang tepat, metode penelitian
ini  bertujuan untuk mempelajari permasalahan yang
timbul dalam masyarakat, termasuk di dalamnya
hubungan masyarakat, kegiatan, opini serta proses yang
tengah berlangsung dan pengaruhnya terhadap fenomena
tertentu dalam masyarakat. Maksudnya bahwa analisis ini
bertujuan untuk mengetahui praktik pengalihan rumah
sewa sebagai kios di liat dari Tinjauan Hukum Islam,
dengan tujuan agar dapat menambah pemahaman dan
pengetahuan.

Sistematisasi Pembahasan

Sistematisasi pembahasan disusun secara sistematis,
tujuannya agar pembaca mudah dalam memahami karya
tulis ini, oleh karena itu perlu ditunjukan sistematika dalam
memahami karya ilmiah ini. Sistematika penulisan dibagi
dalam bab per bab yaitu:

Bab | adalah pendahuluan yang berisi meliputi sub
bab, antara lain penegasan judul bagian ini berisi penjelasan
tentang kata kunci dari judul yang berkaitan serta
menegaskan apa maksud dari judul karya tulis.ini, setelah
itu latar belakang masalah yang mendasari penulis untuk
melakukan penelitian tentang Tinjauan Hukum Islam
Terhadap Sewa Menyewa Rumah Kontrakan Dialihkan
Sebagai Kios, kemudian dari latar belakang tersebut berisi
rumusan masalah yang mengkaitkan bagian penting yang
menjelaskan hasil yang ingin dicapai dalam penelitian ini
yaitu tujuan penelitian. Apabila tujuan sudah ditetapkan
maka penting juga diuraikan mengenai manfaat penelitian
yang mengandung kegunaan dan kontribusi penelitian untuk
pemahaman bagi umat Islam khususnya di Fakultas Syariah
jurusan Hukum Ekonomi Syariah. Selanjutnya terdapat
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kajian penelitian terdahulu yang relevan berisi tentang
informasi penelitian yang sudah dilakukan sebelum-
sebelumnya, baik dalam bentuk skripsi maupun tesis yang
berkaitan dengan fokus penelitian. Kemudian menentukan
metode penelitian yang dijadikan sebagai instrument dalam
penelitian untuk menghasilkan penelitian yang lebih terarah
dan sistematik.

Bab Il adalah landasan teori, bab ini berisi teori-teori
yang dijadikan sebagai landasan dalam melakukan
penelitian, berisi tentang Pengertian sewa menyewa
Menurut Islam, dan akad dalam Islam.

Bab Ill dalam skripsi ini berisi tentang gambaran
umum objek penelitian yaitu Kelurahan Tanjung Harapan
Kecamatan Kotabumi Selatan, sejarah dan data-data tentang
Kelurahan Tanjung Harapan Kotabumi Selatan.

Bab IV ini merupakan inti pembahasan dalam
penelitian ini yang terdiri dari Praktik Sewa Menyewa di
Kelurahan Tanjung Harapan Kecamatan Kotabumi Selatan
dan  Tinjauan Hukum Islam Terhadap Paktik Sewa
menyewa di Kelurahan Tanjung Harapan Kecamatan
Kotabumi Selatan.

Sebagai akhir pembahasan bab V yang berisi tentang
penutup, yaitu meliputi kesimpulan dan rekomendasi. Bab
ini akan menguraikan kesimpulan dari hasil penelitian yang
merupakan jawaban singkat atas rumusan masalah yang
telah diterapkan dn berisi tentang anjuran yang diberikan
penulis untuk penelitian ini.



BAB V
PENUTUP

Kesimpulan

Seluruh bahasan yang telah diuraikan dalam bab-bab

sebelumnya yang telah dianalisis oleh penulis mengenai
praktik pengalihan fungsi rumah sewa sebagai kios yang
telah dilakukan masyarakat di kelurahan tanjung harapan
KecamatanKotabumi Selatan, maka penelitian ini dapat
diambil kesimpulan bahwa:

1.

Praktik sewa-menyewa ini terjadi di Kelurahan
Tanjung Harapan Kecamatan Kotabumi Selatan
adapun pemilik rumah yaitu Bapak Ali Hasyim dan
Ibu Hamsanah serta penyewa rumah yaitu Bapak
Andi dan Ibu Endang, Transaksi ini dilakukan secara
lisan serta -pemilik rumah dan penyewa saling
bersepakat dengan perjanjian namun penyewa rumah
mengingkari perjanjian dengan cara merubah bentuk
atau memodifikasi bentuk rumah. - Penyelesain
masalah ini dilakukan dengan cara kekeluargaan
namun pemilik rumah-meminta rugi atas apa yang
dilakukan oleh penyewa.

Tinjauan hukum Islam terhadap pengalihan fungsi
rumah sewa sebagai kios yang telah terjadi di
Kelurahan Tanjung Harapan Kecamatan Kotabumi
Selatan ditinjau dari Hukum Islam adalah Haram
atau tidak diperbolehkan karena tidak sesuai dengan
ketentuan syara’ dimana pengalihan fungsi objek
sewa yang dapat merugikan salah satu pihak dimana
kegiatan tersebut melanggar ketentuan awal
perjanjian kedua belah pihak. Penyebab terjadinya

73
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pengalihan fungsi objek sewa rumah sebagai kios
adalah kurangnya pemahaman sehingga praktik
tersebut tidak sesuai dengan harapan dan kehendak
yang Akan dicapai dari akad tersebut antara kedua
belah pihak. Dan dimana sistem pelaksanaannya
adalah secara lisan, dalam sewa menyewa rumah
yang dilakukan secara lisan sering terjadi
perselisihan dikemudian hari.

Rekomendasi

Kepada masyarakat Muslim pada umumnya untuk

mengantisipasi resiko yang tidak diinginkan dan kepada
masyarakat di Kelurahan Tanjung Harapan Kecamatan
Kotabumi Selatan untuk menjadi bahan refrensi dalam
sewa menyewa.

1.

Penulis berharap skripsi ini dapat menjadi referensi
bagi pihak-pihak yan yang Akan melakukan akad
sewa menyewa, untuk mengantisipasi resiko yang
tidak diinginkan baik nya pada sewa menyewa harus
lah ditulis perjanjian sebagai tanda bukti dan harus
menghadirkan saksi sebagai bukti ketika hal yang
tidak diinginkan terjadi anatara kedua pihak tersebut.
Islam pula tidak menganjurkan perubahan akad
dalam suatu perjanjian atau transaksi karena bisa
dipastikan salah satu pihak yang berakad Akan
dirugikan dan dalam setiap akad sewa menyewa
tanah dijelaskan secara lebih detail terkait poin-poin
kesepakatan yang harus dilaksanakan. Karena
dengan tidak jelasnya kesespakatan secara rinci
maka Akan timbul permasalahan saat pelaksanaan
akad dijalankan. Serta dalam pelaksanaan akadnya
disesuaikan dengan kaidah hukum Islam yang benar,
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agar akad benar-benar mantap dan yakin sudah
sesuai dengan hukum Islam.

Dalam persoalan pengalihan fungsi rumah sebagai
kios dengan melakukan perombakan, maka Akan
lebih baik setiap kali berakad klausul dalam
kesepakatan akad harus disebutkan. Selain itu para
pihak juga alangkah baiknya membuat akad baru
yang berkaitan dengan sewa rumah sebagai kios
dengan melakukan perombakan, sehingga akad sewa
rumah tidak tercampur, dan tidak menimbulkan
persoalan akibat hukumnya.
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